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Doug McIntyre

From: Mary Wictor <wictormary@gmail.com>
Sent: Tuesday, July 28, 2020 1:35 PM
To: EIS
Subject: EIS Scoping mw/Comment1: in-city TDRs for Critical Areas & GHG (impacts, as one-example)
Attachments: 1a.MaryWictor Public Comm. 7-16-2020 P.C. EIS-DS GMHB remand need TDRs.pdf; 

1b.TAA-04sightline-tdr-report 1st page Highlighted. scanned.pdf; 1c.MaryWictor 1pg gmail-ed Public 
Comment to City Council 7-14-2020.pdf

[CAUTION ‐ EXTERNAL EMAIL] 

Re: EIS Scoping Comment due by 5:00pm TUE 7/28/2020 via email 
Determination of Significance (DS) "The City of Sammamish has determined that this [their] proposal is likely to have a 
significant adverse impact on the environment." 
 
In recent Sammamish City Council meetings and also the most recent Planning Commission I have given verbal input and 
also emailed items. Read this text & attached three (3) files. 
 
EXECUTIVE SUMMARY OF my citizen INPUT: 
+The adopted Town Center Plan and zoning has provided a real place and way for the City of Sammamish to handle 
growth, in a central and accessible area with adequate facilities.  
+Note: SE 4th ST improvements (including use of $4million in grants) have been completed in 2020 already. LESS 
impacts occur when needed housing is clustered and/or centralized! 
 
There is also a tool, Transfer of Development Rights (TDRs)‐‐if allowed and able to be used‐‐can aid managing growth to 
mitigate and offload stress and development pressures. The City must identify places where NOT to grow (i.e., 
constrained Critical Areas) and allow places for growth to occur with an active TDR program that makes geographic & 
financial sense. [Just using V/C & traffic counts to disallow development permits tends toward stopping larger 
development and forces more interest and action into historic areas with existing small lots.] 
 
Additionally, stronger development requirements/regulations/code are needed to protect "sensitive" environmentally 
Critical Areas. Reducing the number of houses and reducing sizes to smaller footprints would also help, particularly in 
topographically and geologically constrained Critical Areas. Presence of Geologically Hazardous areas like slopes, 
erosion, landslide and seismic areas are required to be identified, protected, and need to receive relief from stresses and 
pressures of continued "in‐fill" development‐‐especially where adequate facilities do NOT exist or are extremely costly 
to provide. Essential infrastructure includes water, sewer vs septic‐‐especially on slopes, stormwater management (flow 
control, detention, and/or water quality), roads (public or private), safety for pedestrians and vehicles, and viable legal 
access. Preservation and retention of trees protects canopy, and connected areas support wildlife. 
 
Finally, please consider Enrich & Sustain optimal growth within Alternatives, Mitigation Measures, with data and all 
other processes/regulations City Council can approve and Staff can do. 
 
Also, you can listen to my verbal input when I called in as allowed by phone during COVID‐19 to speak on the GMHB 
Remand Agenda topic as provided at the very end of...  
City of Sammamish, Planning Commission Meeting THU July 16, 2020: 
 
LISTEN TO MY AUDIO INPUT‐‐Event Video Public Comment on Agenda Item: Overview/Approach GMHB Remand 
https://www.youtube.com/embed/h0Uecen0Qmw   
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Time mark hr:min:sec from 1:33:45 ‐ 1:38:45 (5 minutes of 7 allowed) 
 
Sincerely, 
Mary Wictor 
Sammamish resident/owner for over 20 years 
 
3 Attachments labled as 1a, 1b, 1c .pdf 

   

  Please be aware that email communications with members of the City Council, City Commissioners, or 
City staff are public records and are subject to disclosure upon request.  
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